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1.1

1.2

1.2.1

1.2.2

1.3

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Art der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und §§ 1-11 BauNVOQ)

WA = Aligemeines Wohngebiet
(§ 4 BauNVO i.V.m. § 1 (5) und (6) BauNVOQ)

Es sind folgende Nutzungen zuldssig:

- Wohngeb&ude
— Anlagen fir soziale und gesundheitliche Zwecke
— Anlagen fir kirchliche, kulturelle und sportliche Zwecke

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:

|

die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank-
und Speisenwirtschaften

— nicht stérende Handwerksbetriebe

sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

— Anlagen fiir Verwaltungen

— Betriebe des Beherbergungsgewerbes

Nicht zuldssig sind:

— Tankstellen
— Gartenbaubetriebe

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) BauGB i.V.m. §§ 16-20 BauNVO)

GRZ = Grundfidchenzahl (§ 19 BauNVO)
Entsprechend dem Einschrieb im Planteil

Héhe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO)
Entsprechend dem Einschrieb im Planteil

GHmax =  maximal zuldssige Gebiudehthe

Die festgesetzte Gebdudehdhe bezieht sich auf die im Plan festgelegte Be-
zugshéhe (Hinweis: bei der definierten Bezugshéhe handelt es sich nicht um

die ErdgeschoRfuBbodenhé&he).

Die im Planteil eingetragene Gebdudehéhe (GHmax), gemessen zwischen
festgelegter Bezugshdhe und Oberkante Attika darf nicht Uberschritten wer-

den.

Bauweise
(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

Entsprechend dem Einschrieb im Plan bedeutet

a = abweichende Bauweise (§ 22 (4) BauNVQ),
im Sinne der offenen Bauweise, jedoch
ohne Léngenbeschrankung



Creglingen — B-Plan "Craintaler Weg — Erweiterung und 4. Anderung” — TEXTTEIL - Seite: 2
(Stand: 06.11.2018)

14

1.5

1.6

1.7

1.8

1.9

Nebenanlagen
(§ 9 (1) Nr. 4 BauGB i.V.m. § 14 u. 23 (5) BauNVO)

Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO sind auch auBerhalb der iiber-
baubaren Grundstiicksfléche zuldssig.

Garagen und Steliplatze

(8 9 (1) Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 (5) und (6) BauNVQ)

QOberirdische Garagen sind nur innerhalb der uberbaubaren Grundstiicksfla-
chen zulassig.

Offene Stellplatze und Carports (liberdachte Stellpldtze) sind auBerhalb der
tiberbaubaren Grundstiicksfliche zuléssig.

Tiefgaragen sind mit Ausnahme ihrer notwendigen Zu- und Ausfahrt nur in-
nerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflache zuléssig.

Uberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 23 BauNVvO)

Die {iberbaubare Grundstiicksflache ist durch Eintragung der Baugrenzen im
zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes festgesetzt.

Offentliche Verkehrsflichen und Anschluf der Grundstiicke an die 6f-
fentliche Verkehrsflidche
(§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

Die Verkehrsfldchen gliedern sich entsprechend der Planzeichnung in:

— Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung — Mischverkehrsflache mit
héhengleichem Ausbau

Versorgungsfléichen
(§ 9 (1) Nr. 12 BauGB)

Die im zeichnerischen Teil eingetragene Fléche (ca. 13,0 x 10,0 m) dient der
Unterbringung von Anlagen zur Bereitstellung von Brauchwasser zu Lésch-
zwecken (unterirdischer Léschwasserbehalter).

Fliachen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzbauwerke
(§ 9 (1) Nr. 17 (2) BauGB)

Aufschittungen und Abgrabungen sind entlang der Grundstiicksgrenzen auf

die Hohenlage der Geléndeverldufe auf den Nachbargrundstiicken anzuglei-
chen und abzubdschen.

Soweit zur Herstellung oder Erhaltung des StraBenkorpers Aufschittungen
oder Abgrabungen erforderlich sind, sind diese von den Eigentimern der an-
grenzenden Grundstiicke zu dulden.

Stutzfundamente, die beim StraRenbau erforderlich werden, sind auf den-pri-
vaten Grundstiicksflachen bis zu einer Breite von 0,50 m zu duldem
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1.10

1.11

1.11.1

Leitungsrechte
{§ 9 (1) Nr. 21 BauGB)

Das im Planteil eingetragene Leitungsrecht (LR) gilt zugunsten der Stadt
Creglingen und dient der Abfiihrung des unschédlich verschmutzten Nieder-
schlagswassers aus dem AuRenbereich und der geplanten Senioreneinrich-
tung.

Der im Planteil eingetragene Schutzstreifen zwischen der Waldstrafle und
dem Craintaler Weg (Breite 4,0 m ab nordwestlicher Grenze Flurstiick Nr.
1513/1) darf in Abstimmung mit der Stadt Creglingen ausschlieflich mit Ter-
rassenflachen uberbaut werden, wenn sichergestelit ist, dass der Regenwas-
serkanal chne Aufwand jederzeit freigelegt werden kann und in seiner Funk-
tion nicht beeintrachtigt wird.

Anpflanzen von Biéumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 (1) Nr. 25a BauGB)

Zwischen geplanten Baumstandorten und Versorgungsleitungen, ist nach
dem DVGW Regelwerk, Arbeitsblatt GW 125 ,Baumpflanzungen im Bereich
unterirdischer Versorgungsleitungen” ein Abstand von 2,50 m einzuhalten.

Pflanzgebote

PFG 1 Nicht Oberbaute Gartenflache

Die nicht (iberbauten und unbefestigten Grundstiicksflachen sind
dauerhaft zu begriinen und garinerisch zu gestalten.

Entsprechend der planzeichnerischen Darstellung sind 9 Einzel-
bdume gemdlR Pflanzliste 1 und 2 mit einem Stammumfang
18/20 cm oder Obstbdume lokaltypischer Sorten gemad Pflanzen-
liste 3 mit einem Stammumfang 10/12 cm auf Sémlingsunterlage in
Reihe zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Ausfall zu erset-
zen.

PFG 2 Einzelbdume entlang Craintaler Weg
Zur Einbindung der Parkierungsflache sind 6 saulenférmige Bdume
mit Stammumfang 16/18 cm der Pflanzliste 1 zu pflanzen, dauerhaft
zu erhalten und bei Ausfall zu ersetzen.

Je Baumstandort ist ein mind. 12 m® groer durchwurzelbarer
Raum mit zertifiziertem Baumsubstrat herzustellen.

Offene Pflanzquartiere sind mit Stauden bzw. mit bodendeckenden
Strduchern zu bepflanzen oder mit einer dem Standort entspre-
chenden Gras-Krauter-Mischung anzusden und vor Befahren zu
schitzen.

PFG 3 Versorgungsflidche
Die eingetragene Versorgungsflache (unterirdischer Léschwasser-
behélter) und deren unmittelbare Zufahrt sind mit einer dem Stand-
ort entsprechenden Gras-Krauter-Mischung anzuséen.
Im Bereich der &éffentlichen Verkehrsfliche (Zufahrt) und dem sidli-
chen Abschnitt der Versorgungsflache (Stellflache) ist Schotterra-
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sen und im ndrdiichen Teilbereich der Versorgungsflache ist eine
Fettwiese zu entwickeln.

1.11.2 Pflanzlisten

Pflanzenliste 1: Sédulenférmige Baume fiir den Bereich von Stellplitzen
Botanischer Name Deutscher Name

Acer platanoides 'Columnare Typ Ley II' | Spitzahomn

Carpinus betulus in Sorten Hainbuche in Sorten

Malus in Arten und Sorten Zier-Apfel in Sorten

Prunus in Arten und Sorten Zier-Kirsche in Sorten

Pyrus communis 'Beech Hill'
Pyrus calleryana in Sorten

Sorbus in Arten und Sorten

Birne in Sorten

Mehl-, Vogelbeere in Sorten

Bei der Auswahl der Arten und Sorten ist auf ein ausreichendes Lichtraum-
profil und Standorteignung zu achten. Es wird auf die laufend fortgeschriebe-
ne GALK-StraBenbaumliste (Gartenamtsleiterkonferenz, o. D.) verwiesen,
die ergdnzende Angaben zur Grélie, Standorteignung und speziell zur Eig-

nung als StraBenbaum enthalt.

Pflanzenliste 2: Klein- bis Mittelkronige Bédume

Botanischer Name Deutscher Name
kleinkronige Laubbdume (H < 10m):

Crataegus 'Carrierei’ Apfeldorn
Crataegus laevigata 'Paul's Scarlet’ Rotdorn
Malus in Sorten Zierapfel
Prunus avium "Plena’ Vogelkirsche
Prunus in Sorten Zierkirsche
Sorbus aria Mehlbeere
mittelkronige Laubbidume (H < 20m):

Acer campestre Feldahorn
Acer platanoides in Sorten Spitzahorn
Betula pendula Birke
Carpinus betulus Hainbuche
Prunus avium Vogelkirsche
Pyrus communis Wildbirne
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Sorbus torminalis Elsbeere
Tilia cordata in Sorten Winter-Linde

Pflanzenliste 3: Obstbdume

(Quelle: Empfehlenswerte Sorten fur den Streuobstanbau

im Main-Tauber-Kreis)

Tafelapfel:

Tafelbirnen:

Boskoop

Conference

Mutterapfel

Gellerts Butterbirne
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1.12

1.12.1

Tafelédpfel:

Tafelbirnen:

Grafensteiner

Gute Graue

Haberts Renette

Friihe aus der Trevoux

Ariwa Petersbirne
Rubinola Harrow Delight
Topaz SiiRkirschen:
Enterprise Burlart

Alkmene Teickners Schwarze

Schoéner aus Miltenberg

Starking Hardy Giant

Martinssémling

Grof3e Schwarze Knorpel

Josef Musch

Cordia

Florina Regina

Revena Sauerkirschen:
Kaiser Wilhelm Karneol

Boiken Morina
Brettacher Mirabellen:

Finkenwerder Prinzenapfel

Mirabelle von Nancy

Geflammter Kardinal

Bellamira

GroRe Kasseler Renette

Graf Althans Reneclaude

Himbeerapfel aus Holowaus

Oullins Reneklode

Schoéner aus Nordhausen

GroRe Reneklode

Mars Zwetschgen:
Sonnenwirtsapfel Hanita

Wettringer Taubenapfel Buhler Frilhzwetschge
Winter-Bananenapfel Jojo

Schmittberger Renette Top Hit

Korbinianapfel Hauszwetschge

Lohrer Rambur

Zuordnung der planexternen AusgleichsmaRnahmen

(§ 9 (1a) BauGB)

Dem Bebauungsplan "Craintaler Weg — Erweiterung und 4. Anderung" wer-
den nachfolgende gebietsexternen Flachen und MaRnahmen zugeordnet:

Anlage einer Heckenstruktur und Streucbstwiese

Zur landschaftlichen Einbindung des Wohnquatrtiers ist auf dem Flurstiick Nr.
15612 eine Fettwiese mit 400 m?, eine Feldhecke mit 390 m? und eine Streu-
obstwiese mit 850 m? anzulegen.

Die Umwandlung von Acker in Feldhecke bzw. Grinland tragt zu einer positi-
ven Entwicklung des Bodens bzw. Bodenlebens bei.

Feldhecke:

Entsprechend der Darstellung im Grinordnernischen Beitrag ist an der Gren-
ze im Nordwesten eine ca. 10 m breite Hecke mit Strauchern (3 x verpflanz,
Héhe 100-125cm) und 6 Heistern (Heister, Stammumfang 12-16 sowie
mehrstammige Solitér, 3 bis 4 x verpflanzt, mind. 3,50 m Hoéhe) aus nachfol-
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112.2

112.3

gender Pflanzliste zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Ausfall zu er-
géanzen.

Pflanzenliste: Baum- und Heckenpfilanzung

Die Auswahl der landschaftsgerechten, gebietsheimischen Gehélzarten er-
folgte unter Beriicksichtigung der Angaben fiir die Stadt Creglingen aus "Ge-
bietsheimische Gehdlze in Baden-Wiirttemberg" (LfU 2002).

Strducher: Feld-Ahorn (Acer campestre), Hainbuche (Carpinus betulus), Ro-
ter Hartriegel (Cornus sanguinea), Gewdhnliche Hasel (Corylus avellana),
Zweigriffeliger WeilRdorn (Crataegus laevigata), Eingriffeliger WeilRdorn
(Crataegus monogyna), Gewdhnl. Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus),
Faulbaum (Frangula alnus), Gewohnlicher Liguster (Ligustrum vulgare),
Schlehe (Prunus spinosa), Echter Kreuzdorn (Rhamnus cathartica), Echte
Hunds-Rose (Rosa canina), Wein-Rose (Rosa rubiginosa), Schwarzer Ho-
lunder (Sambucus nigra), Trauben-Holunder (Sambucus racemosa), Ge-
wohnlicher Schneeball (Viburnum opulus)

Heister: Spitz-Ahorn (Acer platanoides), Vogel-Kirsche (Prunus avium),
Traubeneiche (Quercus petraea), Speierling (Sorbus domestica), Elsbeere
(Sorbus torminalis), Winter-Linde (Tilia cordata), Sommer-Linde (Tilia platy-
phyllos)

Fettwiese und Streuobstwiese:

Aus der bestehenden Ackerflaiche wird ein extensiv genutztes, kraut- und
blitenreiches Grinland entwickelt. Die Entwicklung der Fettwiese erfolgt
durch Ansaat von autochthonem Saatgut.

Es werden hochstdammige Obstbdume bzw. Wildobstsorten gepflanzt.

Die Mahd, mit Abtransport des Mahdgutes, erfolgt 2mal jahrlich. Erste Mahd
nicht vor Mitte Juni, keine Dlingung.

Pflanzenliste: Streuobstwiese

Pflanzliste 3 des Griinordnerischen Beitrags bzw. des Textteils (Pkt. 1.11.2)
sowie Wildobst wie Speierling, Elsbeere, Eberesche, Mispel, Wildapfel, Wild-
birne.

Nistkésten fur Végel

FOr den Verlust von potenziellen Niststatten fur Végel sind an neuen Gebéu-
den bzw. an geeigneten Gehdlzen im Umfeld & Nistkésten fir Geb&udebriiter
und 10 Nistkésten fiir Héhlenbriiter anzubringen.

Fledermauskésten

Fir den Verlust von potenziellen, temporaren Hangplatzen (Sommerquartier)
von Flederméausen sind in der Umgebung 5 Fledermauskésten unter fach-
kundiger Anleitung aufzuhéangen.
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2.1.1

212

2.2

2.3

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN "CRAINTALER WEG — ERWEITERUNG
UND 4. ANDERUNG"

Déacher
(§ 74 (1) Nr.1 LBO)

Dacheindeckung
Mindestens 25 % der Dachflachen der Hauptgebdude sind dauerhaft exten-

siv zu begrinen.

Die Mindestsubstraththe muss dabei 10,0 cm betragen. Die Dachflichen
miissen dabei mit einer standortgerechten Graser- / Krautermischung ange-
st werden.

Grelle Dachfarben oder reflektierende, hochglédnzende Oberflachen sind ge-
nerell nicht zuldssig.

Ausgenommen von diesen Festsetzungen sind Solar- und Photovoltaikanla-
gen.

Kupfer-, Zink- oder bleigedeckte Dacher sind durch Beschichtung oder in
ahnlicher Wiese (z. B. dauerhafte Lackierung) gegen eine Verwitterung und
damit gegen eine Ausldsung von Metallbestandteilen, zu behandeln.

Dachaufbauten
Flachige Energiegewinnungsanlagen sind zuldssig, wenn sie sich baulich in
die Dachflache integrieren.

Technische Dachaufbauten (wie z.B. Aufzugsiberfahrten, liftungs- / klima-
technische Einrichtungen, usw.) diirfen die zuldssige max. Geb&udehohe
aushahmsweise um max. 2,0 m tGberschreiten.

Fassadengestaltung
(§ 74 (1) Nr. 1 LBO)

Fir die Fassadengestaitung sind reflektierende und grellfarbige Materialien
nicht zuldssig.

Energiegewinnungsanlagen an Fassaden sind zul4ssig, sie miissen sich je-
doch baulich in die Fassade integrieren.

Garagen und iiberdachte Stellpliitze
(§ 74 (1) Nr. 1LBO)

Garagen und Uberdachte Stelipidtze (Carports) sind als extensiv begriinte
oder erdiiberdeckte Garagen auszufiihren.

Die Mindestsubstrathéhe muss dabei 10,0 cm betragen. Die Dachflachen
mussen dabei mit einer standortgerechten Graser- / Krautermischung ange-
sat werden.

AuBerhalb von Geb&duden sind Tiefgaragen mit einer Erdiiberdeckung von
mindestens 0,60 m auszufiihren sowie als Grinfliche gértnerisch anzulegen
und dauerhaft zu unterhalten.
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2.4

2.5

2.6

2.7

2.8

29

Standplitze fiir Abfallbehilter
(§ 74 (1) Nr. 1 LBO)

Die Standplétze fur Abfallbehélter sind, sofern sie nicht in den Geb&uden in-
tegriert werden, durch geeignete Vorkehrungen (z. B. Sichtblenden, Verklei-
dung, Bepflanzung, etc.) allseitig und dauerhaft gegen Einblick abzuschir-
men.

Sie sind gegen direkte Sonneneinstrahlung zu schiitzen.

Gestaltung der Stellplétze und privaten ErschlieBungsflichen
(§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

Samtliche offenen privaten Stellplatze sind einschlieBlich des Unterbaus aus
dauerhaft wasserdurchldssigen oder wasserzurickhaltenden Materialien (z.
B. Pflasterbelag, Rasengittersteinen, Rasenfugenpflaster, usw.) herzustellen
und méglichst in angrenzende Griinflachen zu entwassern..

Werbeanlagen

(§ 74 (1) Nr. 2 LBO)

Generell sind Werbeanlagen und Warenautomaten nur an der Stétte ihrer
Leistung zulassig.

Je Gebaudeeinheit sind max. 4,0 m? Werbefliche zuldssig.

Dabei darf die Fliche einer Werbeanlage 2,5 m? nicht tiberschreiten.

Werbeanlagen auf Dachern sind grundsétzlich unzuléssig.
Einfriedungen und Gestaltung der Freifiichen
(§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

Einfriedungen der Flurstlicke entlang den 6ffentlichen Verkehrsflachen sind
nur bis max. 0,80 m Uber der angrenzenden &ffentlichen Verkehrsfliche zu-
lassig.

Sockelmauern sind bis zu einer maximalen Héhe von 0,30 m zuldssig.

AuRerhalb der Gebdude sind Tiefgaragen mit einer Erdiberdeckung von
mind. 0,60 m auszufilhren sowie als Grinflachen gértnerisch anzulegen und
zu unterhalten.

Antennen

(§ 74 (1) Nr. 4 LBO)

Bei Parabolspiegeln ist die Farbe zum Haus bzw. Dach abzustimmen.
Ableitung und Verwendung von Niederschlagswasser

(§ 74 (3) Nr. 2 LBO i.V.m. § 55 (2) WG)

Das anfallende unschédlich belastete Niederschlagswasser von

— Dachflachen
— befestigten Grundsticksflachen
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— ErschlieBungsflachen und ErschlieBungsstraRen mit Ausnahme der rele-
vanten Teilabschnitte der Waldstrale, des Craintaler Wegs und des ge-
planten dffentlichen Verbindungselements

innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans "Crainta-
ler Weg — Erweiterung und 4. Anderung" ist in den bestehenden Regenwas-
serkanal im Zuge des Craintaler Wegs und im weiteren Veriauf in die Tauber
abzuleiten.

Die Erlaubnisfreiheit der Ableitung gilt nicht fiir Niederschlagswasser von
nicht beschichteten oder in dhnlicher Weise behandelten Kupfer-, Zink- oder
bleigedeckten Dachern.

Die Verwendung von Niederschlagswasser als Brauchwasser ist generell un-
ter Beachtung der entspr. gesetzlichen Bestimmungen und im gesamten
raumlichen Geltungsbereich zul4ssig.

Falls Regenwasserbehélter (Zisternen) errichtet werden, miissen diese uber
einen ordnungsgemaBen Uberlauf (z. B. eine Regenwasserableitung) verfi-
gen.

Bei Verwendung von Regenwasser (Brauchwasser) im Haushalt ist die An-
zeigepflicht nach § 13 Abs. 1 und 4 Trinkwasserverordnung (Anzeige beim
Gesundheitsamt und bei der zustandigen Behérde) und die Mittteilungspflicht
nach § 15 Abs. 2 AVBWasserV (Mitteilung an das Wasserversorgungsunter-
nehmen) zu beachten.

Die Errichtung und der Betrieb von Regenwassernutzungsanlagen ist ent-
sprechend der Vorgaben der technischen Regel DIN 1989 vorzunehmen.

Es ist sicherzustellen, dass zwischen der Trinkwasserinstallation und der
Brauchwasserinstallation keine Verbindung besteht.

Die Brauchwasserleitung und deren Entnahmestellen sind gemaR § 17 Abs.
6 der Trinkwasserverordnung dauerhalft zu kennzeichnen

Nachweise (ber eine Riickhaltung sind den Bauvorlagen beizufiigen.
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3.1

3.2

3.3

HINWEISE

Denkmalschutz
(§ 20 DSchG)

Beim Vollzug der Planung kénnen bisher unbekannte Funde oder Befunde
entdeckt werden. Diese sind unverziiglich einer Denkmalschutzbehérde oder
der Stadt Creglingen anzuzeigen.

Archdologische Funde (z. B. Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste,
Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschichten, aufféllige
Erdverfarbungen, etc.) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der
Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmal-
schutzbehérde oder das Landesdenkmalamt mit einer Verkiirzung der Frist
einverstanden ist.

Auf die Meldepflicht von Bodenfunden (§ 20 DSchG) und die Ahndung von
Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird verwiesen.

Baugrund / Hydrologie

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen
Geodaten im Verbreitungsbereich von Gesteinen des Mittleren Muschelkalks.

Mit einem oberflichennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und
Quellen (bei Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schiuffigen Verwitte-
rungsbodens sowie mit lokalen Auffiillungen vorangegangener Nutzungen,
die ggf. nicht zur Lastabtragung geeignet sind, ist zu rechnen.

Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfilllte Spalten, Hohlrdume,
Dolinen) sind nicht auszuschlieRen.

Solite eine Versickerung der anfallenden Oberflichenwésser geplant bzw.
wasserwirtschaftlich zulassig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138
(2005) verwiesen und im Einzelfall die Erstellung eines entsprechenden hyd-
rologischen Versickerungsgutachtens empfohlen.

Wegen der Gefahr einer Verschlechterung der Baugrundeigenschaften sowie
ggf. von Sulfatgesteinsldsung im Untergrund sollte von der Errichtung techni-
scher Versickerungsanlagen (z. B. Sickerschéchte, Sickerbecken, Mulden-
Rigolen-Systeme zur Versickerung) Abstand genommen werden.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder
von Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten,
zur Wah! und Tragfahigkeit des Griindungshorizontes, zum Grundwasser,
Zur Baugrubensicherung, bei Antreffen verkarstungsbedingter Fehistellen wie
z. B. offene bzw. lehmerfiilite Spalten) werden objektbezogene Baugrundun-
tersuchungen geméaR DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates:in-
genieurbiiro empfohlen.

Wasserrecht
(§ 37 (4) WG)

Wird bei BaumaRnahmen unvorhergesehen Grundwasser erschlossen;, so ist
dies dem Landratsamt Main-Tauber-Kreis als Unterer Wasserbehtrde unver-
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3.4.3

ziglich anzuzeigen. Die Bauarbeiten sind bis zu einer Entscheidung des
Landratsamtes einzustellen.

Sind im Rahmen von Bauvorhaben von vornherein MaRnahmen geplant, die
in das Grundwasser eingreifen, so ist rechtzeitig vor deren Durchfiihrung mit
dem Landratsamt Main-Tauber-Kreis Verbindung aufzunehmen.

Moglicherweise wird eine wasserrechtliche Erlaubnis fiir die geplanten MaR-
nahmen erforderlich sein.

Bodenschutz

Bdden sind vor Belastungen wie Verunreinigungen, Versiegelung, Bodenver-
dichtung und Bodenabtrag soweit wie méglich zu schiitzen.

Mit Boden ist sparsam und schonend umzugehen (§ 1 und § 4 Bodenschutz-
gesetz). Diesem Ziel dienen folgende Manahmen:

Schonender Umgang mit Boden bei Erdarbeiten

Beim Ausheben der ErschlieBungsgriben und Baugruben ist folgendes zu
beachten:

~ Ober- und Unterboden sind getrennt auszubauen und getrennt abseits
vom Baubetrieb auf trockenen Platzen zu lagemn. Die Bodenlager sind zu
profilieren, damit auf ihrer Oberfliche kein Wasser stehen bleibt. Ein Be-
fahren der Bodenlager ist zu vermeiden.

— Vor dem Aufbringen des Bodens ist der verdichtete Untergrund (z. B.
Fahrspuren) aufzulockern. Baugerédte und Maschinen mit geringem Bo-
dendruck sind zu bevorzugen, damit keine neuen Bodenverdichtungen
entstehen.

— Erdarbeiten sollen bei trockener Witterung und trockenem, bréseligem Bo-
den ausgefiihrt werden. Der giinstigste Bodenzustand ist die halbfeste
und feste Konsistenz, die nach DIN 4022 und DIN 18915, Blatt 1 ge-
schétzt oder nach DIN 18122, Teil 1 (Konsistenzzahl lc = 1), ermittelt wer-
den kann. Der halbfeste Zustand ist gegeben, wenn der Boden bréckelt
und nicht klebt oder schmiert.

Schonung von Griinfléichen

Bereiche spéterer Grinflachen sind soweit méglich vom Baubetrieb freizuhal-
ten.

Arpbeitsflichen und Baustral’en sind vorrangig dort anzulegen, wo geplante
Wege, Plitze und Gebédude liegen sollen; diese Bereiche sollen gekenn-
zeichnet werden.

Beim Rickbau nicht mehr benttigter Wege ist der Wegeaufbau aus fremdem
Material herauszunehmen und Bodenverdichtungen sind zu lockern.

Verwertung von Erdaushub

Der Erdaushub soll verwertet werden.
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Nach Beenden der BaumaRnahme soll der Oberboden soweit wie méglich im
Plangebiet wieder aufgebracht werden.

Hinweise hierzu erteilt die Stadt Creglingen.

Erdaushub unterschiedlicher Verwertungseignung und mit Fremdstoffen ver-
unreinigter Boden sind getrennt zu handhaben.

Die Kenntnis oder der Verdacht auf Bodenverunreinigungen (organoleptisch
auffalliges Material) verpflichtet zu Untersuchungen des Bodens.

Diese sind so friih wie mdglich durchzufithren. Das weitere Vorgehen ist mit
dem zusténdigen Landratsamt — Umweltschutzamt abzustimmen.

Schutz vor Verunreinigungen

Losungsmittel, Farbreste, Ole und andere Chemikalien belasten den Boden,
sie dlrfen deshalb nicht auf oder in den Boden gelangen und sind ordnungs-
gemaf zu entsorgen.

Baureststoffe und andere Abfélle durfen nicht in die Baugruben eingebracht
werden, sondern sind auf eine Abfallbeseitigungsanlage zu bringen.

Zum Sammeln der Abfille sind auf der Baustelle Behiltnisse aufzustellen.

Lagerung wassergeféhrdender Stoffe

Anlagen zum Umgang mit wassergefidhrdenden Stoffen im Sinne der Ver-
ordnung 0Ober Anlagen zum Umgang mit wassergefihrdenden Stoffen
(AwSV) vom 18. April 2017 sind nach den allgemein anerkannten Regeln der
Technik aufzustellen und zu betreiben, das heifdt, sie miissen dicht, standsi-
cher und gegen die zu erwartenden mechanischen, thermischen und chemi-
schen Einfliisse hinreichend widerstandsfihig sein.

Unterirdische Anlagen zum Umgang mit wassergefihrdenden Stoffen der
Gefahrdungsstufen A, B, C und D sind geméaf § 62 Abs. 1 WHG in Verbin-
dung mit § 46 Abs. 3 der Verordnung Gber Anlagen zum Umgang mit was-
sergefdhrdenden Stoffen (AwSV) vom 18. April 2017 durch einen Sachver-
sténdigen nach § 52 AwSV vor Inbetriebnahme (oder nach einer wesentli-
chen Anderung) und danach alle fiinf Jahre wiederkehrend priifen zu lassen.

Oberirdische Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen der
Geféhrdungsstufe B sind vor Inbetriebnahme (oder nach einer wesentlichen
Anderung) prifen zu lassen.

Oberirdische Anlagen zum Umgang mit wassergefihrdenden Stoffen der
Geféhrdungsstufen C und D sind vor Inbetriebnahme {oder nach einer we-
sentlichen Anderung) und danach alle funf Jahre wiederkehrend, prifer: zu
lassen.

ErschlieBungsarbeiten / Artenschutz

Gebédudeabbruch, Gehdizrodungen und Baufeldfreimachung sind aliRerhalb
der Brutzeit von Vbgeln bzw. der Aktivitdtszeit von Fledermiusen im Zeit-
raum von Anfang Oktober bis Ende Februar vorzunehmen.
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Sind aus Grunden des Bauablaufes Eingriffe auBerhalb dieses unkritischen
Zeitraumes unvermeidbar, ist zuvor eine artenschutzrechtliche Uberpriifung
zum Ausschluss von Verbotstatbestanden gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG er-
forderlich.

Das heillt, potentielle Niststatten (Gehdlze, Gebdude) sind auf die tatséchli-
che Nutzung als Niststétte zu Uberpriifen, um eine Tétung von Individuen ge-
schitzter Arten auszuschlieBen.

Kénnen Verbotsverletzungen nicht ausgeschlossen werden, ist ein Antrag
auf Befreiung von den Verboten nach §39 Abs. 5 Nr. 2. bzw. §44 Abs. 1 Nr. 1
bis 3 BNatSchG zu stellen.

StraBen- und AuBenbeleuchtung, Anlagen und Einrichtung zur Strom-
und Telekommunikationsversorgungversorgung

Entlang der StralRen und Wege sind auf den privaten Grundstiicksflachen so-
fern sie unmittelbar an diese o6ffentlichen Verkehrs- und Funktionsflichen
angrenzen in einem Gelandestreifen von 0,5 m Standorte fiir die Stra3enbe-
leuchtung sowie Anlagen und Einrichtung fir die Stromversorgung zu dulden.

Innerhalb des rédumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans "Craintaler
Weg -~ Erweiterung und 4. Anderung" ist die AuRenbeleuchtung mit asym-
metrischen Planflichenstrahlern (Abblendwinkel >80°) und insektenfreundli-
chen Leuchtmitteln (warmweile LED-Leuchten; Natriumdampflampen oder
Metallhalogendampflampen mit UV-Schutz) auszufiihren.

Dabei ist darauf zu achten, dass keine Insekten tétenden Lampengehause
verwendet werden und dass eine Abstrahlung nach oben und zur Seite in
angrenzende Lebensrdume vermieden wird.

Der Stadt Creglingen liegt ein Bestandsplan der von der Main-Donau-
Netzgesellschaft mbH (MDN) mitbetreuten Versorgungsanlagen vor, der le-
diglich informellen Charakter besitzt.

Zusatzlich zu den auf dem (berlassenen Plan bekannt gegebenen Anlagen
kdnnen sich vor Ort weitere im Eigentum Dritter stehende Anlagen - insbe-
sondere Kabel, Rohre oder Leitungen zum Anschluss von Erneuerbaren
Energieanlagen - befinden, fiir die die MDN nicht zusténdig ist.

Der Stadt Creglingen liegt ein Bestandsplan der Telekommunikationslinien
der Deutsche Telekom Technik GmbH vor.

Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen Telekommunikationslinien
missen weiterhin, auch wédhrend und nach der ErschlieBungsmaRnahme
gewahrleistet bleiben.

In allen StraBen bzw. Gehwegen sind daher geeignete und ausreichende
Trassen fiir die Unterbringung der Telekommunikationslinien der Telekom
vorzusehen.

Bei der Bauausfilhrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vor-
handenen Telekommunikationslinien vermieden werden und aus betriebli-
chen Griinden (z. B. im Falle von Stérungen) der ungehinderte Zugang zu
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den Telekommunikationslinien jederzeit méglich ist.

Insbesondere miissen Abdeckungen von Abzweigkésten und Kabelschich-
ten sowie oberirdische Gehause soweit freigehalten werden, dass sie gefahr-
los gedffnet und ggf. mit Kabelziehfahrzeugen angefahren werden kénnen.

Es ist deshalb erforderlich, dass sich die Bauausfiihrenden vor Beginn der
Arbeiten Uber die Lage der zum Zeitpunkt der Bauausfiihrung vorhandenen
Telekommunikationslinien der Telekom informieren.

Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten.

Erneuerbare Energien

Sofern die Warmegewinnung mittels Geothermie geplant ist, ist daftir eine
separate Genehmigung beim Landratsamt Main-Tauber-Kreis einzuholen.

Fir die exakte Bohrtiefe ist eine geologische Beurteilung notwendig.

Es wird empfohlen, dem Landratsamt Main-Tauber-Kreis — Umweltschutzamt
im Vorfeld eines wasserrechtlichen Genehmigungsverfahrens fiir die geplan-
te Malnahme ein hydrologisches Gutachten inkl. Deckschichtenuntersu-
chung vorzulegen, um eine Aussage Uber die Genehmigungsfahigkeit zu er-
méglichen.

Die Aufstellung von Warmepumpen, Klimageréten, Kiithlaggregaten oder Zu-
bzw. Abluftflhrungen direkt an, oder unterhalb von umliegenden Fenstern zu
gerduschsensiblen Rdumen (z.B. Schlafrdumen) soll vermieden werden.
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ALLGEMEIN

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer den aufgrund § 74 LBO
erlassenen ortlichen Bauvorschriften zuwider handelt.

Rechtsiiberleitungen

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes "Craintaler Weg — Erweiterung und 4.
Anderung” und den &rtlichen Bauvorschriften "Craintaler Weg — Erweiterung
und 4. Anderung" sind sémtliche bisherigen Festsetzungen und Vorschriften
innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes — ins-
besondere im Bereich des rechtskriftigen Bebauungsplans "Craintaler Weg"
bzw. "Craintaler Weg — 2. Anderung" — aufgehoben.
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5. RECHTSGRUNDLAGEN

Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes mit baugestalterischen Festset-

zungen sind:

BauGB = Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.
November 2017 (BGBI. | S.3634).

BauNVO = Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).

LBO = Landesbauordnung des Landes Baden-Wirttemberg in der
Fassung vom 5. Marz 2010 (GBI. S. 357 und S. 358, ber. S.
416), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
21.11.2017 (GBI. S. 612 und 613).

PlanzV90 = Planzeichenverordnung 1990 vom 18. Dezember 1990 (BGBI. |

1991 S. 58), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom
04.05.2017 (BGBI. | S. 1057).






