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Rechtsgrundlagen
Baugesetzbuch (BauGB)
Baunutzungsverordnung
{BauNVO)

Pianzeichenverordnung
{PlanzV}

Landesbauordnung
{(LBO)

Gemeindeordnung Baden-
Wirttemberg (GemQ)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |
S.2414), zuletzt gedindert am 20.07.2017 (BGBI. | S. 2808)

In der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. 5.132),
zuletzt gedndert am 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

In der Fassung v. 18.12.1990 (BGBI. 1991 | $.58)
zuletzt geéindert am 04.05.2017 (BGBI. | 8. 1057

In der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, ber. 5.416)
zuletzt geéndert am 23.02.2017 (GBI. S. 99, 103)

In der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. S. 582, ber. 698)
zuletzt geéindert am 23.02.2017 (GBI. S. 99, 100)

Planungsrechtliche Festsetzungen

(Textliche Festsetzungen)

Art der baulichen Nutzung
§9(1)1 BauGB
§ 11(1} BauNVvO

Maf} der baulichen Nutzung

Siehe Eintragungen im Lageplan

S0 = Sondergebiet, hier: zum Zweck der Erzeugung elektrischer
Energie

Zuléssig sind freistehende Solar-Module ohne Stein- oder Beton-
fundamente.

Zulassig sind die fiir die Sclar-Module notwendigen Wechselrich-
ter, Transformatoren, sonstige Betriebsgebdude und Nebenanla-
gen, die dem Nutzungszweck des SO-Gebietes dienen (z.B. Lei-
tungen, Einfriedung, Kabel, Wege, Kameramasten usw.). Des
Weiteren ist ein méglichst unbefestigter Weg fur Montage- und
Wartungsarbeiten zuldssig.

Ausnahmen sind nicht zuléssig.

§ 9(1)1 BauGB und §§ 16-21a BauNVQ

Grundfldchenzahl
§ 19 (1) BauNvo

Héhe baulicher Anlagen
§ 16 (2)4 und §18 BauNVvO

Die Grundflachenzahl! wird gemé&rt § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m.
§§ 17 und 19 BauNVO im Sondergebiet auf 0,6 festgesetzt und
bezieht sich auf die tatséchliche Eingriffsflache.

Die Grundfléche der Modultische (die senkrecht auf die darunter
befindliche Flache projizierte) und die der Nebenanlagen berech-
nen sich nach § 14 BauNVO, dabei bleiben Urn- und Durchfahrten
unberiicksichtigt.

Die Hdhe der Solar-Modultische ist mit maximal 2,50 m Uber dem
Geldnde festgesetzt.

Die Geb#ude- und Firsthdhe der Betricbsanlagen ist mit bis 4 m
iiber der Gelandehdhe festgesetzt. Ausnahmsweise sind Kame-
ramasten bis zu einer Héhe von 8 m zugelassen. Die Gebaude-
und Firsthohe beschreibt das MaR zwischen der Geldndehthe
und dem héchsten Punkt am geplanten Dach des Gebéudes.
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Uberbaubare Grundsticksfla-
chen
§ 23 BauNVO

Pflanzgebot
§ 9 (1)25a BauGB

Schutz der Biotopstrukturen
§ 9 (1)25b BauGB

Bauzeiten- und Baufeldbe-
schrankung
§ 9 (1) 20 BauGB

Ordnungswidrigkeiten
§ 213 BauGB

Die zugelassenen baulichen Anlagen sind nur innerhalb der fest-
gesetzten Baugrenzen zugelassen. Aulerhalb der Baugrenze
sind ausnahmsweise zugelassen: Einfriedung, Kameramasten
und Einrichtungen zum Brandschutz (z.B. Léschwassereinrichtun-
gen), Leitungen und Kabel.

Das Pflanzgebot erstreckt sich Gber das gesamte Plangebiet.

Das Plangebiet ist, auch unter den Modulen, als extensiv genutz-
tes Dauergrinland anzulegen und zu pflegen. Das Mahgut ist im
Bereich der Umfahrten zu entfemen.

In der pfg1 - Pflanzgebotsflache ist eine Heckenpflanzung mit
standorttypischen Gehdlzen (Anlage 1) vorzunehmen.

In der pfg2- Pflanzgebotsflache ist eine bliitenreiche Wiesenge-
sellschaft in Anlehnung an die Saatmischung ,Lebensraum [®"
(sieche Anlage 2) anzulegen. Die Flache ist als extensive
Mahwiese mit Abtransport des Mahguts zu bewirtschaften. Die
erste Mahd soll zur HauptblUtezeit der bestandsbildenden Gréser
erfolgen {i.d.R. erste Junihalfte). Zwischen erster und zweiter
Mahd sollte eine Pause von mindestens zwei Monaten liegen.”

Die festgesetzten Begriinungsmafinahmen sind innerhalb eines
Jahres nach Errichtung der Photovoltaikanlage umzusetzen und
fur die Dauer der Betriebszeit der Anlage fachgerecht zu pflegen
und fortzufthren.

Fir eine Einfahrt kann das Pflanzgebot bis maximal 10m unter-
brochen werden.

Jegliche Dingung und der Einsatz wvon Bioziden oder
Rodentiziden ist unzulassig.

An das Plangebiet grenzen in den Randbereichen vier Teilflachen
des Biotopkomplexes "Feldgehélz und Hecken sidlich Oberrim-
bach" an. Die dkologisch wertvollen Strukturen sind in ihrer Ats-
prégung und Funktion zu erhalten, auch temporére Ablagerungen
oder Baustelleneinrichtungen sind im Bereich der Biotopfldchen
unzuléssig.

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestinde des
§ 44 BNatSchG sind die Baumafinahmen im Zeitraum September
bis Februar auszufithren. Soll von diesen Bauzeiten abgewichen
werden, ist das Plangebiet vor Beginn der Baumalinahmen durch
eine geeignete Fachperson auf ein Vorkommen und eine mdgli-
che Betroffenheit von Bodenbritern hin zu untersuchen.

Die Baumal3nahmen sowie die Lagerung von Baumaterial und An-
lagenteilen dirfen ausschliellich innerhalb der als Sondergebiet
festgesetzten Flachen erfolgen.

Ordnungswidrig handelt, wer die im Bebauungsplan festgesetzten
Bindungen fur die Bepflanzung mit Grinflachen dadurch zuwider-
handelt, dass diese beseitigt, wesentlich beeintrachtigt oder zer-
stort.
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Zeitliche Befristung
§9 Abs.2 Nr.2 BauGB

Hinweise
Ruckbauverpflichtung

Landwirtschaft

Grundwasser-/ Gewésser-
schutz

Bodenschutz

Geologie

Befristung der Geltungsdauer des Bebauungsplanes: Die im Be-
bauungsplan festgesetzten baulichen und sonstigen Vorgaben fur
Nutzungen und Anlagen sind bis zu dem Zeitpunkt zulassig, an
dem die Anlage, nach Fertigstellung und Inbetriebnahme, fur ei-
nen Zeitraum von mehr als 12 Monaten nicht betrieben wurde. Die
Flache wird dann wieder ihrer urspringlichen Nutzung als Fi&che
far die Landwirtschaft zugefhrt.

Der Betreiber verpflichtet sich nach Aufgabe der PV-Nutzung zum
Rilckbau der Anlage in eine landwirtschaftliche Nutzfliche. Der
Riickbau wird im Durchfihrungsvertrag mit der Gemeinde gere-
gelt.

Emissionen, vor aliem Staub, die durch eine ordnungsgemé&fe
landwirtschaftliche Nutzung angrenzender Flichen entstehen,
sind zu dulden.

Es ist sicherzustellen ist, das bei erforderlichen Erschliefungs-
malRnahmen die Zufahrien zu den angrenzenden landwirtschaftli-
chen Grundstiicken uneingeschrankt mdglich sein muss.

Die Rechtsverordnung des Landratsamtes Main-Tauber-Kreis
vom 13.02.1895 zum Schutz des Wasserschutzgebietes Hohen-
loher Wasserversorgungsgruppe u. Stadt Creglingen ist bei allen
Mafnahmen zu beachten.

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Boden-
schutzgesetzes (BodSchG), insbesondere auf § 4, wird hingewie-
sen.

Jeder, der auf den Boden einwirkt, hat sich so zu verhalten, dass
schadliche Bodenverénderungen nicht hervorgerufen werden (§ 4
Abs. 1 BodSchG).

Zur Vermeidung von Bodenverdichtungen sind wihrend der Bau-
maRnahme Baggermatratzen zu verlegen. Alternativ kann die Fla-
che mit kettenbetricbenen Fahrzeugen befahren werden.

Sollten temporare BaustraRen angelegt werden, sind diese nach
Abschluss der BaumaRnahme in den urspringlichen Zustand zu
versetzen. Verdichtete Bodenbereiche sind In der gesamten Tiefe
wieder aufzulockern. Dies gilt fur alle voriibergehend beanspruch-
ten Flachen (z. B. Materiallagerflachen).

Das Plangebiet befindet im Verbreitungsbereich von Gesteinen
des Oberen Muschelkalks, die von holoz&nen
Abschwemmmassen unbekannter Machtigkeit uberdeckt werden.

Mit einem oberflichennahen saisonzlen Schwinden (bei Aus-
trocknung) und Quelflen (bei Wiederbefeuchtung) des toni-
genftonig-schluffigen Verwitterungsbodens ist zu rechnen.

Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerflillte Spalten,
Hohlrdume, Dolinen) sind nicht auszuschlieen.
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3.8 Planunterlagen Der Lageplan im M 1: 1.000 wurde auf Basis der ALKIS- Daten
durch die Gesellschaft fiur Landmanagement und Umwelt mbH in

Weikersheim erstellt,

39 Bestandteile des Bebauungs- Der Bebauungsplan Sondergebiet *Solarpark Oberrimbach’ be-
planes steht aus den vorliegenden planungsrechtlichen Festsetzungen
unter Beachtung der Ortlichen Bauvorschriften und dem Lageplan

mit den zeichnerischen Festsetzungen.

Ausgefertigt

Stadt Creglingen, den 19, MRL, 2018 M

1. Burgermeister Hehn
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Anlage1 : Gebietsheimische Gehblze

Acer platanoides
Spitzahom

Acer campestre
Feldahom

Acar pseudoplatanus
Bergahom

Carpinus betulus
Hainbuche

Fagus sylvatica
Rotbuche

Fraxinus excelsior
Esche

Prunus padus
Traubenkirsche

Quercus petraca
Traubeneiche

Quercus robur
Stieleiche

Sorbus aucuparia
Vogelbeere

Tilia cordata
Winterlinde

Landschaftsstriucher

Cornus sanguinea
Roter Hartriegel

Corylus avellana
Hasel

Crataegus laevigata
Zweigrifiliger WeiBdom

Cratasgus monogyna
Eingriffligerveiidom

Euonymus europaeus
Pfaffenhitchen

Prunus spinosa
Schlehe

Sambucus nigra
Schwarzer Holunder

Sambucus racemosa
Trauben-Holunder

Salix caprea
Salweide

Obstgehdlze

Traditionelle Birnensorten
{Wirtschaftssorten, Tafelsor-
ten)

GroRer Katzenkopf
Gelbmostler

Gellerts Butterbirne

Gute Luise

Weiler'sche Mosthirne

Pflaumen

Frankische Hauszwetsche

Kirsche
Hausmbllers Mitteldicke
Grole Prinzess-Kirsche

Schneiders Spate Knorpelkir-
sche

Hedelfinger Riesenkirsche

Bittners Rote Knorpelkirsche

Traditionelle Apfelsorten
(Wirtschaftssorten, Tafel-
sorten)

Brettacher
Glockenapfel
Goldparméine

Jakob Lebel
Landsberger Renette
Roter Boskoop

Wildobst
Holunder, Sambucus nigra
Eberesche, Sorbus aucuparia

Sanddom, Hippophae
Rhamnoides

Kornelkirsche, Comus mas
Wildapfel, Malus sylvestris
Wildbime, Pyrus pyraster
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Anlage 2: Saatgutmischungen

Kriuterreiche Frischwiesenmischung Lebensraum I®
Mischungsverhaltnis: 60% Gréaser / 40% Krauter
Regelaussaatmenge /m? 3-4g
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Griser
Hundsstraul3gras
Wiesenfuchsgras
Ruchgras
Glatthafer
Zittergras
Aufrechte Trespe
Weiche Trespe
Traubige Trespe
Kammgras
Knaulgras
Wiesenschwingel
Pyramidertkammschmiele
Glanzlieschgras
Wiesenlieschgras
Sumpfrispe
Wiesenrispe
Gemeine Rispe
Goldhafer
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Kiuter
Schafgarbe
Kornrade
Wiesenkerbel
Kammel
Kormnblume
Wiesenflockenblume
Saatwucherblume
Wiesenpippau
Wiesenlabkraut
Echtes Labkraut
Wiesenknautie
Margeritte
Pechnelke
Gelbklee
Esparsette
Brauner Dost
Klatschmohn
Pastinak
Spitzwegerich
Mittlerer Wegerich
Gemeine Braunelle
Wiesensalbei
Kl. Wiesenknopf
Weilke Lichtnelke
Rote Lichtnelke
Tropfenlaimkraut
Kuckuckslichtnelke
Wiesenbocksbart
Rotklee
Gemanderehrenpreis
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